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1. Préambule 
 
 
 
�����v�•���µ�v������� �u���Œ���Z�����������š�Œ���v�•�‰���Œ���v�������������o�[�����š�]�}�v���������o�[�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�v�����š���������Œ���š�]�}�v���o�]�•���š�]�}�v de son pouvoir 

���[���‰�‰�Œ� ���]���š�]�}�v�U��le présent manuel assure la publication des prix de référence retenus par 

�o�[�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�v���‰�}�µ�Œ���o���•�������•�}�]�v�•��������calcul des droits et taxes. 

 

�/�o���•�[���‰�‰�o�]�‹�µ���������o�[���v�•���u���o���������•�������•�•�]�}�v�•�����������]���v�•���]�u�u�}���]�o�]���Œ�•�������µ�•���P�������[�Z�����]�š���š�]�}�v�X 

 

Il pe�Œ�u���š�� ���µ�Æ�� ���]�š�}�Ç���v�•�U�� �����v�•�� �µ�v�� �•�}�µ���]�� ���[���u� �o�]�}�Œ���š�]�}�v�� ���µ�� ���o�]�u���š�� ������ ���}�v�(�]���v�����U�� ������ ���]�•�‰�}�•���Œ�� ���µ�� �u�!�u����

�v�]�À�����µ�����[�]�v�(�}�Œ�u���š�]�}�v���‹�µ�����o�[�����u�]�v�]�•�š�Œ���š�]�}�v�X 

 

Pour se rapprocher le plus de la réalité du marché, les données de ce référentiel s�}�v�š�� �o���� �Œ� �•�µ�o�š���š�� ���[�µ�v��

travail de consultation et de concertation entre la Direction Générale des Impôts, �o�[Agence Nationale de 

la Conservation Foncière du Cadastre et de la Cartographie, la Fédération Nationale des Promoteurs 

Immobiliers, la Banque Centrale du Maroc (Bank Al Maghrib), �o�[���P���v���� Urbaine de Casablanca, le 

�D�]�v�]�•�š���Œ�����������o�[�,�����]�š���š�����š���������o�����W�}�o�]�š�]�‹�µ�����������o�����s�]�o�o�������š��la Chambre Notariale.  

 

�/�o�� �•�[���P�]�š�� ������ �‰�Œ�]�Æ�� �u�}�Ç���v�•��retenus pour le calcul des droits et taxes et ne constituent en aucun cas une 

� �À���o�µ���š�]�}�v�����]�Œ�����š�������[�µ�v�����]���v���]�u�u�}���]�o�]���Œ�����}�v�v� . 

 

Il constitue à cet effet une étape importante dans le processus de renforcement des garanties accordées 

aux citoyens. 

 

�>���•�����}�v�v� ���•���������������Œ� �(� �Œ���v�š�]���o���(���Œ�}�v�š���o�[�}���i���š�����[�µ�v���������š�µ���o�]�•���š�]�}�v���‰� �Œ�]�}���]�‹�µ�������v���(�}�v���š�]�}�v���������o�[� �À�}�o�µ�š�]�}�v�����µ��

�u���Œ���Z� ���������o�[�]�u�u�}���]�o�]���Œ�X 
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2. Liste des abréviations 
 
 
 
ANCFCC : Agence Nationale de la Conservation Foncière, du Cadastre et de la Cartographie 
 

Arrd. : Arrondissement 
 

AUC : Agence Urbaine de Casablanca 
 

Av. : Avenue 
 

Bd : Boulevard  
 

Casa Centre = Préfecture des Arrondissements de Casa-Anfa + Préfecture des Arrondissements de Derb 
Sultan-Al Fida 
 

Casa Est = �W�Œ� �(�����š�µ�Œ���������•�����Œ�Œ�}�v���]�•�•���u���v�š�•�������������v���D�[�^�]���l��+ Préfecture des Arrondissements Mly Rachid 
+ Province de Médiouna 
 

Casa Nord = Préfecture des Arrondissements de Ain Sebaâ Hay Mohammadi + Préfecture des 
Arrondissements de Sidi Bernoussi 
 

Casa Sud = �W�Œ� �(�����š�µ�Œ�������[���Œ�Œ�}�v���]�•�•���u���v�š�����������]�v�����Z�}���l��+ �W�Œ� �(�����š�µ�Œ�������[���Œ�Œ�}�v���]�•�•���u���v�š���������,���Ç���,���•�•���v�]��+ 
Province de Nouaceur 
 

CC : Casa Centre 
 

CC-AF : Casa Centre - Arrondissement Al Fida 
 

CC-AN : Casa Centre - Arrondissement Anfa 
 

CC-MA : Casa Centre - Arrondissement Maârif 
 

CC-MS : Casa Centre - Arrondissement Mers Sultan 
 

CC-SB : Casa Centre - Arrondissement Sidi Belyout 
 

CE : Casa Est 
 

CE-BM : Casa Est - ���Œ�Œ�}�v���]�•�•���u���v�š�������v���D�[�^�]���l 
 

CE-MR : Casa Est - Arrondissement Mly Rachid 
 

CE-PM : Casa Est - Province de Médiouna 
 

CE-SB : Casa Est - Arrondissement Sbata 
 

CE-SO : Casa Est - Arrondissement Sidi Othman 
 

CN : Casa Nord 
 

CN-AS : Casa Nord - Arrondissement Ain Sebaâ 
 

CN-HM : Casa Nord - Arrondissement Hay Mohammadi 
 

CN-RN : Casa Nord - Arrondissement Roches Noires 
 

CN-SB : Casa Nord - Arrondissement Sidi Bernoussi 
 

CN-SM : Casa Nord - Arrondissement Sidi Moumen 
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CS : Casa Sud 
 

CS-AC : Casa Sud - Arrondissement Ain Chock 
 

CS-HH : Casa Sud - Arrondissement Hay Hassani 
 

CS-PN : Casa Sud - Province de Nouaceur 
 

DGI : Direction Générale des Impôts 
 

EP : Equipements Publics 
 

FNPI : Fédération Nationale des Promoteurs Immobiliers 
 

GH : �'�Œ�}�µ�‰�������[�,�����]�š���š�]�}�v�• 
 

Ha : Hectares 
 

Hab. : Habitants 
 

HCP : Haut Commissariat au Plan 
 

Lot : Lotissement 
 

m2 : Mètre Carré 
 

PC : Prix de la Construction 
 

PT : Prix du Terrain 
 

QI : Quartier Industriel 
 

R+(i) : Rez-de-chaussée + (i) �W���E�}�u���Œ�������[� �š���P���• 
 

Rce : Résidence 
 

Rd-Point : Rond Point 
 

Rte : Route 
 

ST : Superficie du Terrain 
 

T : Terrain 
 

TTC : Toutes Taxes Comprises 
 

ZI : Zone Immeuble 
 

Zone Rue/Av./Bd : Rue, Avenue et B�}�µ�o���À���Œ�������Ç���v�š���o�����•�š���š�µ�š�����[�µ�v�����•one 
 

ZV : Zone Villa 
 

< à R+(i) : Zonage inférieur à R+(i) 
 

<= à R+(i) : Zonage inférieur ou égale à R+(i) 
 

> à R+(i) : Zonage supérieur à R+(i) 
 

>= à R+(i) : Zonage supérieur ou égale à R+(i) 
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3. Lexique 
 

 

 

Ancien (logement) : logement ayant été achevé depuis plus de quinze ans (> à 15 ans). 

Appartement sécurisé : appartement situé dans un projet immobilier fermé et sécurisé. 

Appartement : �µ�v�����‰�‰���Œ�š���u���v�š�����•�š���µ�v�����µ�v�]�š� �����[�Z�����]�š���š�]�}�v�U�����}�u�‰�}�Œ�š���v�š���µ�v�������Œ�š���]�v���v�}�u���Œ�����������‰�]�������•�����š��

située dans un immeuble collectif généralement dans une ville. 

Appartement économique : local à usage exclusif d'habitation dont la superficie couverte et le prix de la 

première vente n'excédaient pas, respectivement, 100 m2 et deux cent mille (200.000) dirhams, hors 

taxe. 

Immeuble : dans le langage courant, le mot "immeuble" désigne un bâtiment urbain de plusieurs étages, 

�����µ�•���P�������[�Z�����]�š���š�]�}�v���}�µ���‰�Œ�}�(���•�•�]�}�vnel, en copropriété. 

Logement social : par cette formule, on désigne un appartement dont la superficie couverte est 

comprise entre 50 et 80 m2 ���š�� �o���� �‰�Œ�]�Æ�� ������ �À���v�š���� �v�[���Æ���������� �‰���•�� �î�ñ�ì�X�ì�ì�ì�� ���]�Œ�Z���u�•�U�� �Z�}�Œ�•�� �š���Æ���� �•�µ�Œ�� �o���� �À���o���µ�Œ��

ajoutée. 

Loti (terrain) : un terrain loti signifie un terrain situé dans un lotissement (voir lotissement). 

Lotissement : �µ�v���o�}�š�]�•�•���u���v�š�����•�š�����}�v�•�š�]�š�µ� ���‰���Œ���µ�v�����v�•���u���o�����������o�}�š�•���‰�Œ�}�À���v���v�š���������o�������]�À�]�•�]�}�v�����[�µ�v���š���Œ�Œ���]�v��

���v���À�µ�������[�Ç���Œ�������À�}�]�Œ�������•�����}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�•���‹�µ�]���•�}�v�š���À���v���µ���•���P� �v� �Œ���o���u���v�š���•� �‰���Œ� �u���v�š�����‰�Œ���•���‹�µe le lotisseur 

���]�š���Œ� ���o�]�•� �•�������•���À�}�]���•�����[���������•�U�������•�����•�‰�������•�����}�o�o�����š�]�(�•�����š�������•���š�Œ���À���µ�Æ���������À�]�����]�o�]�š� �����š���o���•���Œ�������}�Œ�����u���v�š�•�����µ�Æ��

�Œ� �•�����µ�Æ���������(�}�µ�Œ�v�]�š�µ�Œ�������v�������µ�U�����v��� �o�����š�Œ�]���]�š� �U�����µ�Æ���Œ� �•�����µ�Æ�����[� �P�}�µ�š�•�����š�����µ�Æ���Œ� �•�����µ�Æ���������š� �o� ���}�u�u�µ�v�]�����š�]�}�v�X 

Maison : une maison est un bâ�š�]�u���v�š�������•�š�]�v� �������!�š�Œ�����o���������u���µ�Œ�������[�µ�v�����(���u�]�o�o���U���À�}�]�Œ�������� plusieurs, et qui 

�v�[���•�š���‰���• un immeuble en copropriété. 

Neuf (logement) : logement achevé depuis six ans au plus (<= à 6 ans). 

Prix Appartement (situé à R+1 et plus) = Prix au m2 Appartement x (Superficie Appartement + Superficie 

Parking/3 + Superficie Terrasse/2). 

Prix Appartement (situé au rez-de-chassée ou au sous-sol) = [Prix au m2 Appartement x (Superficie 

Appartement + Superficie Parking/3 + Superficie Terrasse/2)] x 0,95 �~���� �o�[���Æ�����‰�š�]�}�v�� �����•�� ���‰�‰��rtements 

securisés). 

Prix Appartement sécurisé = Prix au m2 Appartement x (Superficie Appartement + Superficie Parking/3 

+ Superficie Terrasse/2). 

Prix de la Construction (PC) : par prix de la construction, on entend le prix du mètre carré couvert. 

Prix du Terrain (PT) : par prix du terrain, on entend le prix du terrain au mètre carré. 
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Prix Maison = Prix au m2 T x Superficie Terrain Maison + Prix au m2 C x Superficie Couverte. 

Prix Minima : �o�����‰�Œ�]�Æ���u�]�v�]�u�������[�µ�v���š�Ç�‰������������ien est le prix moyen de ce type de bien observé au niveau 

���[�µ�v�����•�}�v�������}�v�v� ���X���� 

Prix Terrain (une seule façade) = Prix au m2 Terrain x Superficie Terrain. 

Prix Terrain (deux façades et plus) = (Prix au m2 Terrain x Superficie Terrain) x 1,05. 

Prix Villa = Prix au m2 T x Superficie Terrain Villa + Prix au m2 C x Superficie Couverte. 

Prix Villa sécurisée = Prix au m2 Villa sécurisée x Superficie Terrain. 

Récent (logement) : logement achevé depuis plus de six ans au moins et quinze ans au plus (> à 6 ans 

et <= à 15 ans) + logement ancien achevé suite à rénovation depuis six ans au plus (<= à 6 ans). 

Terrain ZI : ���•�š�� ���}�v�•�]��� �Œ� �� ���}�u�u���� �š���Œ�Œ���]�v�� �Ì�}�v���� �]�u�u���µ���o���� �š�}�µ�š�� �š���Œ�Œ���]�v�� �����•�š�]�v� �� ���� �o���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���[�µ�v��

�]�u�u���µ���o�������}�o�o�����š�]�(���}�µ�����[�µ�v�����u���]�•�}�v : terrain nu, terrain construit de bâtiments destinés à être démolis 

(cas de zone villa convertie en zone immeuble par exemple). 

Terrain ZV : ���•�š�� ���}�v�•�]��� �Œ� �� ���}�u�u���� �š���Œ�Œ���]�v�� �Ì�}�v���� �À�]�o�o���� �š�}�µ�š�� �š���Œ�Œ���]�v�� �����•�š�]�v� �� ���� �o���� ���}�v�•�š�Œ�µ���š�]�}�v�� ���[�µ�v���� �À�]�o�o�� : 

terrain nu, terrain construit de bâtiments destinés à être démolis (cas de villa vétuste par exemple). 

Villa sécurisée : villa située dans un domaine résidentiel fermé et sécurisé.  

Villa : une villa est une maison avec jardin. 

Zone : �µ�v�����Ì�}�v�������•�š���µ�v���P�Œ�}�µ�‰�������[�����Œesses où les prix sont relativement homogènes. 
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4. Territoire, biens concernés et p�o���v�����[���v�•���u���o�������� la Préfecture de 
Casablanca + Province de Nouaceur + Province de Médiouna 

 

 
 

4.1. Territoire concerné : 

La Région de Casablanca-�^���š�š���š�����•�š���o�[�µ�v���������•�����}�µ�Ì����Régions du Maroc. 

Elle se compose de 2 Préfectures et 7 Provinces : 

�x Préfecture de Casablanca ; 

�x Préfecture de Mohammedia ; 

�x Province de Nouaceur ; 

�x Province de Mediouna ; 

�x �W�Œ�}�À�]�v������ ���[���o�� �:�����]�����U�� �W�Œ�}�À�]�v������ ������ �����v�•�o�]�u���v�� ; Province de Berrechid ; Province de Settat et 

Province de Sidi Bennour. 

La Préfecture de Casablanca englobe �Z�µ�]�š���W�Œ� �(�����š�µ�Œ���•�����[��rrondissements(s) et une Municipalité : 

�x Préfecture des Arrondissements de Casa-Anfa ; 

�x Préfecture des Arrondissements de Derb Sultan-Al Fida ; 

�x Préfecture des Arrondissements de Ain Sebaâ Hay Mohammadi ; 

�x Préfecture des Arrondissements de Sidi Bernoussi ; 

�x �W�Œ� �(�����š�µ�Œ�������[��rrondissement de Ain Chock ; 

�x �W�Œ� �(�����š�µ�Œ�������[��rrondissement de Hay Hassani ; 

�x Préfecture des A�Œ�Œ�}�v���]�•�•���u���v�š�•�������������v���D�[�^�]���l ; 

�x Préfecture des Arrondissements de Mly Rachid ; 

�x Municipalité de Mechouar de Casablanca. 

La Préfecture de Casablanca, la Province de Nouaceur et celle de Médiouna sont découpées en : 

�x 16 Arrondissements ; 

�x 7 Municipalités ; 

�x 4 Communes Rurales. 
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Découpage Administratif de la Préfecture de Casablanca + Province de Nouaceur + Province de 
Médiouna 

 
Préfectures/ Provinces 

 
Arrondissements 

 
Municipalités 

 
Communes Rurales 

Préfecture des Arrondissements 
de Casa-Anfa 

 
3 0 0 

Préfecture des Arrondissements 
de Derb Sultan-Al Fida 

 
2 0 0 

Préfecture des Arrondissements 
de Ain Sebaâ Hay Mohammadi 

 
3 0 0 

Préfecture des Arrondissements 
de Sidi Bernoussi 

 
2 0 0 

�W�Œ� �(�����š�µ�Œ�������[��rrondissement de 
Ain Chock 

 
1 0 0 

�W�Œ� �(�����š�µ�Œ�������[��rrondissement de 
Hay Hassani 

 
1 0 0 

Préfecture des Arrondissements 
de �����v���D�[�^�]���l 

 
2 0 0 

Préfecture des Arrondissements 
de Mly Rachid 

 
2 0 0 

Municipalité de Méchouar de 
Casablanca 

 
0 1 0 

 
Province de Nouaceur 0 3 2 

 
Province de Médiouna 0 3 2 

 
Totaux : 16 7 4 

Sources : HCP et AUC 
 
Le territoire géographique et les biens concernés par le présent Référentiel se présentent comme suit : 

�x Territoire concerné : Préfecture de Casablanca + Province de Nouaceur + Province de Médiouna 

�x Types de biens immobiliers concernés : 

o Appartement, Maison et Villa �����µ�•���P�������[�Z�����]�š���š�]�}�v ; 

o Terrain construit de bâtiments destinés à être démolis : ZI ou ZV ; 

o Terrain Loti : ZI ou ZV. 

�x Types de biens immobiliers exclus : 

o Appartement à usage professionnel ; 

o Villa et Maison à vocation professionnelle ou commerciale ; 

o Logement social ; 

o Logement destiné au recasement des bidonvilles ; 

o Terrain urbain non Loti ; 

o Terrain à usage industriel ; 

o Terrain à usage agricole. 
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4.2. �W�o���v�����[���v�•���u���oe de la Préfecture de Casablanca + Province de Nouaceur + Province de 

Médiouna : 

Voir page suivante. 
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5. Modes de recherche 
 
 
 
La recherche �•�[���(�(�����š�µ�� : 

�‡ A travers la consultation sur une carte numérisée mise à la disposition du public au niveau du 

portail de la DGI �W���o�����•�Ç�•�š���u�����‰���Œ�u���š���������•�]�š�µ���Œ���o�������]���v���•�µ�Œ���o���������Œ�š�������š�����[���(�(�]���Z�������µ�š�}�u���š�]�‹�µ���u���v�š��

son prix de référence ; 

�‡ �����‰���Œ�š�]�Œ�����[�µ�v���������Œ���•�•�� ; 

�‡ A partir de la délimitation des zones ;  

�‡ En consulta�v�š���o���•�����µ�Œ�����µ�Æ�����[�������µ���]�o�������•�����]�(�(� �Œ���v�š���•�����]�Œ�����š�]�}�v�•���Œ���o���À���v�š���������o�������]�Œ�����š�]�}�v���Z� �P�]�}�v�o������

des Impôts de Casablanca et/ou le �����v�š�Œ���� ���[�/nformation Téléphonique au numéro : 

05.37.27.37.27. 

Précision : 

Lorsque un bien chevauche sur plusieurs zones, le prix à prendre en considération est celui de la zone la 

plus côté. 

Exemple 1 (à partir de la consultation de la carte numérisée) : 

Soit un Appartement X se trouvant sur la Rue Taha Hussein.  

�x Situer la Rue sur la carte et afficher le prix des Appartements dans cette zone en cliquant dessus : 
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Exemple 2 �~�����‰���Œ�š�]�Œ�����[�µ�v���������Œ���•�•���• : 

Soit X un Appartement Neuf ���}�v�š���o�[�����Œ���•�•�������•�š�����}�u�u�����•�µ�]�š : 

Adresse = Av. Hassan Souktani. 

La consultation de la liste des adresses classées par ordre alphabétique en annexe indique la zone 

correspondante : 

 

La consultation de la grille permet de déterminer le prix correspondant :  

 

Exemple 3 (à partir de la délimitation des zones) : 

���µ�������•���}�¶���o�[�����Œ���•�•�����v�����(�]�P�µ�Œ�����‰���•���•�µ�Œ���o�����o�]�•�š�� : 

�x Connaître �o�[���Œ�Œ�}�v���]�•�•���u���v�š�����}�v�š���Œ���o���À�����o�����•�]�š�µ���š�]�}�v�����µ�����]���v : 




























































































































































































































































































































































